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Budownictwo w wojewddztwie pomorskim

Jacek Fundowicz, Krzysztof tapinski, Marcin Peterlik, Bohdan Wyznikiewicz

Streszczenie

Sektor budowlany zaréwno w skali ogodlnopolskiej, jak i w wojewddztwie pomorskim ma przed sobg dobre
perspektywy rozwojowe. W latach 2008 — 2015 najwazniejszym czynnikiem wptywajagcym na koniunkture
w budownictwie bedg fundusze strukturalne, dzieki ktérym realizowana bedzie duza czes$¢ inwestycji
budowlanych. Nie bez znaczenia dla rozwoju sektora budowlanego bedg takze przygotowania do organizaciji
w Polsce Pitkarskich Mistrzostw Europy. Popyt na ustugi firm budowlanych kreowany bedzie przede wszystkim
przez konieczno$¢ realizacji inwestycji infrastrukturalnych (drogi, lotniska, linie i dworce kolejowe), budowy
obiektow sportowych, turystycznych oraz ustugowych.

Prognozowane przez IBnGR tempo wzrostu produkcji budowlano-montazowej w latach 2008 — 2012 wynosi
od 15 do 22 procent w skali kraju i do 25 procent w wojewddztwie pomorskim. Po roku 2012 spodziewane jest
okresowe, trwajgce dwa lata, pogorszenie koniunktury w sektorze budowlanym, jednak juz od roku 2015
budownictwo ma szanse powrotu na Sciezke okoto 10-procentowego wzrostu.

Sektor budowlany ma w wojewddztwie pomorskim nieco wieksze znaczenie gospodarcze niz w catym kraju,
0 czym Swiadczy wiekszy udziat sektora w tworzeniu wartosci dodanej w wojewddztwie niz Srednio w Polsce.
W najblizszych latach zjawisko to bedzie sie jeszcze pogtebiato, poniewaz popyt na ustugi budowlane
w wojewoddztwie pomorskim powinien by¢ nieco wyzszy niz przecietnie w Polsce. Powodem takiego stanu rzeczy
jest fakt, ze w wojewddztwie pomorskim odbywac sie bedg mecze w ramach Mistrzostw Europy, a zatem skala
przygotowan bedzie tu wieksza niz w regionach gdzie mecze si¢ nie odbeda. Oznacza to jednak takze,
ze spowolnienie wzrostu w sektorze budowlanym moze by¢ po roku 2012 bardziej odczuwane w wojewddztwie
pomorskim niz srednio w skali catego kraju.

Cechag charakterystyczng rynku pracy w sektorze budowlanym jest jego sezonowa zmiennos$¢. W okresie letnim
w budownictwie pracuje znacznie wigcej oséb niz w miesigcach zimowych, kiedy to ze wzgledu na warunki
atmosferyczne, tylko niewielka cze$¢ prac budowlanych moze by¢ realizowana. Stad tez istotne znacznie dla
rynku pracy w sektorze ma praca robotnikéw sezonowych — najczesciej oséb o niskich kwalifikacjach.

Na koniec roku 2006 liczba pracujgcych w budownictwie w wojewodztwie pomorskim wynosita 41,7 tysigca, co
stanowito 6 procent pracujgcych ogdtem. Analogiczny wskaznik dla catej Polski wynosit w tym czasie 5,4
procenta, co oznacza, ze regionalne znaczenie budownictwa dla rynku jest w pomorskim wieksze niz $rednio
w catej Polsce. Prognozowany dynamiczny rozwoj sektora w latach 2008 — 2020 skutkowac bedzie wzrostem
liczby pracujacych w budownictwie. Wedtug prognozy IBnGR, w roku 2012 liczba pracujacych w tym sektorze
przekroczy 62 tysigce. W latach 2013 — 2014 spodziewany jest spadek liczby pracujacych w budownictwie,
a nastepnie ponowny, ale juz wolniejszy niz przed rokiem 2012, wzrost. W efekcie liczba pracujacych w sektorze
budowlanym w wojewddztwie pomorskim w roku 2020 moze przekroczy¢ 67 tysiecy osob. Bedzie to stanowito 8,3
pracujgcych ogdtem w wojewddztwie pomorskim. W tym samym czasie udziat ten dla catego kraju wynosi¢
bedzie 7 procent. Oznacza to, ze pogtebi sie jeszcze zjawisko polegajace na wiekszym znaczeniu budownictwa
dla wojewddzkiego niz ogdlnopolskiego rynku pracy.

Dynamiczny rozwdj sektora i wzrost liczby pracujgcych oznacza wzmozony popyt na zawody $cisle budowlane
lub powigzane z budownictwem. Tymczasem juz obecnie okoto 60 procent krajowych firm budowlanych jako
istotng bariere swojego rozwoju uznaje brak wykwalifikowanych pracownikéw. Biorgc pod uwage liczne wyjazdy
pracownikdéw budowlanych do pracy zagranicg oraz wspomniany powyzej oczekiwany wzrost popytu na prace
w sektorze budowlanym nalezy uznaé, ze znaczenie tej bariery w kolejnych latach pozostanie znaczgce. Brak
pracownikow zmusza pracodawcow budowlanych do podnoszenia wynagrodzen, co z kolei moze w niedtugim
czasie negatywnie odbi¢ sie na rentownos$ci sektora i wptywaé na przyktad negatywnie na poziom inwestyc;ji.
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Koncowym negatywnym efektem moze by¢ pogorszenie efektywnos$ci dziatania firm budowlanych i pogorszenie
konkurencyjnosci catego sektora.

Obok powyzszych zagrozen, wskaza¢ jednak nalezy takze na czynniki, ktére pozytywnie beda oddziatywacé
na rozwéj budownictwa do roku 2020. Do roku 2012 bedg to wspomniane na wstepie przygotowania do Euro
2012, realizowane w duzej czeSci przy pomocy srodkow z funduszy strukturalnych. W ramach przygotowan
do mistrzostw zostang jednak zrealizowane tylko te inwestycje, ktére sg konieczne z punktu widzenia sprawnej
organizacji imprezy. W roku 2013 nadal wiec bedzie w kraju wiele zalegtosci infrastrukturalnych, ktére z pomoca
Srodkow europejskich bedg realizowane. W perspektywie roku 2020 nie ma wiec zagrozenia istothego
ograniczenia popytu na ustugi budowlano-montazowe a perspektywy rozwoju sektora sg korzystne.

Sektor budowlany w Polsce

Budownictwo (sekcja F, dziat 45 weditug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci) jest pojeciem stosunkowo szerokim.
Swoim zasiegiem obejmuje dziatalno$¢ polegajaca na wznoszeniu budynkéw i budowli poczawszy od
przygotowania terenu, przez zréznicowany zakres robo6t ziemnych i fundamentowych, wykonywanie elementéow
nosnych, przegréd budowlanych, uktadanie i pokrywanie dachéw do robét montazowych, instalacyjnych
i wykonczeniowych, prowadzonych w wykonawstwie bezposrednim i podwykonawstwie. We wszystkich
kategoriach budownictwa zawarte sg odpowiednio prace zwigzane z budowg, przebudowa, rozbudowa,
odbudowa, remontem, konserwacjq i uzytkowaniem statych i tymczasowych obiektow budowlanych. Pojecie to
nie obejmuje natomiast projektowania, prac geologicznych i geodezyjno — kartograficznych oraz wytwarzania
i handlu materiatami budowlanymi.

Sektor budowlany, w ramach Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci podzielony jest formalnie na pie¢ grup:
= przygotowanie terenu pod budowe,

= wznoszenie kompletnych obiektow budowlanych lub ich czesci; inzynieria lgdowa i wodna,

= wykonywanie instalacji budowlanych,

= wykonywanie robo6t budowlanych wykonczeniowych,

=» wynajem sprzetu budowlanego i burzacego wraz z obstuga operatorska.

Najwiekszy, ponad 90 procentowy1 udziat w przychodach sektora budowlanego ma wznoszenie obiektow
budowlanych. Na wykonywanie instalacji budowlanych przypada niecate 8 procent przychoddw,
a na przygotowanie terenu pod budowe okoto 1 procenta przychodéw. Udziat pozostatych dwdch rodzajow
dziatalnosci budowlanych w przychodach sektora wynosi mniej niz 0,5 procenta.

Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych dzieli produkty sektora na dwie sekcje:
=» budynki (budynki mieszkalne i budynki niemieszkalne) oraz

> obiekty inzynierii lgdowej i wodnej (infrastruktura transportu; rurociagi, linie telekomunikacyjne
i elektroenergetyczne; kompleksowe budowle na terenach przemystowych oraz pozostate obiekty
inzynieryjne).

Budownictwo, poprzez swoje powigzania z wieloma branzami, ma silny wptyw na sytuacje w wielu sektorach
przemystowych i ustugowych, a przez to na koniunkture w catej gospodarce. Sektor budowlany uznaje sie czesto
za ,koto zamachowe” gospodarki. Kondycja zaktadow przemystu materiatdéw budowlanych, tworzyw sztucznych,
metalowego, drzewnego, maszynowego i wielu innych w przewazajgcej mierze zalezy od sytuacji w branzy
budowlanej. Nowo wybudowane budynki i mieszkania wymagaja wyposazenia w dobra trwatego uzytkowania.
Posrednio istnieje zatem réwniez wptyw na przemyst meblarski, witokienniczy, artykutdéw gospodarstwa
domowego, elektryczny itp.

Rozwdj sektora budowlanego w Polsce w ostatniej dekadzie cechuje duza zmiennos¢. Lata 1995 — 1999 to okres
dynamicznego wzrostu produkcji budowlano — montazowej, dochodzgcego do 16 procent w roku 1997. Lata 2000

: Dane z roku 2006.
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— 2004 to natomiast najgtebszy kryzys sektora budowlanego od poczatku transformacji. Warto$¢ produkcji
budowlano montazowej zmniejszata sig realnie przez piec¢ lat z rzedu. Najwiekszy spadek — prawie 9-procentowy,
miat miejsce w roku 2002. Od roku 2005 koniunktura w budownictwie wyraznie sie poprawia — w roku 2006
odnotowano juz ponad 10-procentowe tempo wzrostu, a w roku 2007, wedtug prognozy IBnGR, produkcja
budowlano-montazowa moze wzrosngc o 18 procent.
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Wykres 1.
Tempo wzrostu produkcji budowlano — montazowej w Polsce w latach 1995 — 2007 (w proc.)

Zrédto: Opracowanie PORP na podstawie Biuletynéw Statystycznych GUS 1996-2007.

Przyczyny kryzysu w sektorze budowlanym w latach 2000 — 2004 nie sg jednoznaczne. Duzg role odegrato,
obserwowane wowczas, pogorszenie koniunktury makroekonomicznej. Spowolnieniu wzrostu gospodarczego
towarzyszyto wowczas zatamanie inwestycji — naktady inwestycyjne w gospodarce spadaty kilka lat z rzedu, co
znalazto odzwierciedlenie w spadku popytu na ustugi budowlane ze strony sektora przedsiebiorstw. Zta sytuacja
gospodarcza i rosngce bezrobocie skutkowaly coraz gorszg sytuacjg sektora gospodarstw domowych co
negatywnie wplywato na popyt w segmencie budownictwa mieszkaniowego (mniejsza sprzedaz nowych
mieszkan i spadek popytu na ustugi remontowe).

Wejscie Polski do Unii Europejskiej w roku 2004 wptyneto na poprawe sytuacji makroekonomicznej
oraz polepszenie nastrojow ws$rdéd przedsiebiorcow. W efekcie dynamicznie zaczety rosnaé inwestycje
przedsiebiorstw, srodki unijne przyczynity sie do zwiekszenie inwestycji centralnych i samorzadowych, a nadzieja
na szybki wzrost cen nieruchomosci zdecydowanie zwiekszyta popyt w budownictwie mieszkaniowym. Obecnie
nadal widoczne jest oddziatywanie tych czynnikéw, kiére dodatkowo wzmacniane sg oczekiwaniami zwigzanymi
z organizacja w Polsce Pitkarskich Mistrzostw Europy w roku 2012. Czynnik ten stanowi podstawe dla
optymistycznych prognoz koniunktury w sektorze budowlanym w latach 2008 — 2012.

Ciekawych wnioskéw dostarcza analiza zmian poziomu rentownosci w sektorze budowlanym w latach 1995 —
2007. Oto6z do roku 2000, a wiec pierwszego roku kryzysu w budownictwie, rentownos¢ brutto firm budowlanych
byta wyraznie wyzsza niz rentownos¢ brutto w sektorze przedsigbiorstw ogdtem. W roku 2000 wskazniki te
zblizyty sie do siebie, a od roku 2001 rentownos¢ brutto w budownictwie ksztaltuje sie wyraznie ponizej
rentownosci brutto ogdtem. Stan taki utrzymat sie takze w latach 2005 — 2006 oraz w pierwszej potowie roku
2007, a wiec w okresie dobrej a nawet bardzo dobrej koniunktury w budownictwie. Wyjasnieniem tej sytuaciji
moze by¢ zmieniajgca sie na lepsze sytuacja na rynku pracy — brak pracownikdw odczuwalny jest szczegdlnie
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w budownictwie, co zmusza przedsigbiorstwa do podnoszenia wynagrodzen, a to z kolei negatywnie wptywa
na poziom rentownosci.

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

—4— Ogotem Budownictwo

Wykres 2.
Rentownosé¢ brutto ogétem oraz w sektorze budowlanym w latach 1995 — 2007* (w proc.)

Zrédto: Opracowanie PORP na podstawie Biuletynéw Statystycznych GUS 1996-2007, *dla roku 2007, dane za okres I-VI.

Utrzymujaca sie obecnie dobra koniunktura w sektorze budowlanym oraz przewidywany dalszy wzrost inwestycji
zwigzany miedzy innymi z organizacjg w Polsce Pitkarskich Mistrzostw Europy w roku 2012 sprawiaja,
ze prognozy dla sektora budowlanego na najblizsze kilka lat sg korzystne. Z duzym prawdopodobienstwem
mozna powiedzie¢, ze w latach 2008 — 2012 wartos¢ dodana w sektorze budowlanym bedzie powiekszata sie
szybciej niz w przemysle i ustugach rynkowych. W efekcie spodziewaé sie nalezy wzrostu udziatu sektora
budowlanego w wartosci dodanej ogotem. W roku 2005 udziat ten wynosit 5,6 procenta, a rok p6zniej 6,0 procent.
W roku 2007 udziat budownictwa w wartosci dodanej powinien wyraznie przekroczy¢ 6 procent, a do roku 2012
moze zblizy¢ sie do 8-9 procent.

Sektor budowlany w wojewoédztwie pomorskim

Budownictwo, w przeciwienstwie do sektora stoczniowego czy paliwowego, w ktdrych produkcja skupia sie w
jednym lub kilku okreslonych regionach, cechuje si¢ nizszym poziomem koncentracji przestrzennej. Produkcja
budowlana montazowa roztozona jest wzglednie réwnomiernie pomiedzy wojewddztwa, cho¢ oczywiscie takze
tutaj mozna wskazac liderow. Cechg charakterystyczng budownictwa jest natomiast to, ze realizacja zlecen
budowlanych ma czesto miejsce w innym wojewddztwie niz siedziba firm, ktdre te zlecenia realizujg. Odréznia to
budownictwo od przemystu, gdzie z reguty produkcja realizowana jest w miejscu siedziby przedsiebiorstwa.

Z tego wzgledu, analiza znaczenia sektora budowlanego w wojewddztwie pomorskim powinna by¢ prowadzona
dualnie. Po pierwsze w odniesieniu do zakresu produkcji budowlano-montazowej realizowanej przez firmy majace
swoje siedziby (siedziby zarzgdéw) na terenie wojewddztwa, przy czym realizacja ta odbywa sie zaréwno na
obszarze wojewddztwa jak i poza nim. Po drugie, w odniesieniu do zakresu produkcji budowlano-montazowej
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realizowanej na terenie wojewddztwa, przy czym produkcja ta jest realizowana zaréwno przez firmy
z wojewodztwa pomorskiego, jak i z innych wojewddztw.

Udziat budownictwa w gospodarce wojewddztwa pomorskiego jest wiekszy niz Srednio w Polsce. W roku 2004
udziat budownictwa w wartosci dodanej wytworzonej w wojewddztwie wynosit 5,6 procenta, podczas gdy w catej
Polsce byto to 5,3 procenta. W roku 2005 udziaty te wynosity odpowiednio 6,0 oraz 5,6 procenta. W ocenie
IBnGR rdznica ta bedzie w przysztosci sig zwigkszac.

Wartos¢ produkcji budowlano — montazowej wykonanej na terenie kraju przez jednostki budowlane o liczbie
pracujgcych powyzej 9 osoéb wyniosta w 2006 roku ponad 51,3 miliarda ztotych. Firmy budowlane, ktére swojgq
siedzibe majg na terenie wojewddztwa pomorskiego wytworzyty w tym samym czasie produkcje budowlano-
montazowg o wartosci 2,9 miliarda ztotych, co stanowito 5,6 procenta produkcji krajowej. Wiekszo$¢ produkciji
budowlano-montazowej realizowanej przez firmy z Pomorskiego zostata wykonana na terenie macierzystego
wojewddztwa — 2,2 miliarda ztotych, co stanowito ponad 75 procent catosci. Ponadto, firmy budowlane z siedzibg
w pomorskim realizowaty zlecenia w innych wojewodztwach. Najwiecej, poza oczywiscie wojewddztwem
macierzystym, w kujawsko-pomorskim (5 proc.), w mazowieckim (4,7 proc.), warminsko-mazurskim (3,3 proc.).
Natomiast najmniejszg aktywnos¢ trdjmiejskich firm budowlanych odnotowano w $wietokrzyskim, lubelskim
i lubuskim.

Na terenie wojewddztwa pomorskiego produkcja budowlano-montazowa realizowana jest takze przez podmioty
budowlane majace swoje siedziby w innych wojewddztwach. Stad tgczna warto$¢ produkcji budowlano-
montazowej zrealizowanej na terenie wojewddztwa pomorskiego wyniosta w 2006 roku 3,3 miliarda ztotych.
Wobec 2,9 miliarda ztotych produkcji wykonanej przez firmy z pomorskiego oznacza to, ze wojewddztwo jest
importerem® netto ustug budowlanych (warto$¢ produkcji realizowanej na terenie pomorskiego przez firmy
z innych wojewodztw jest wieksza niz warto$¢ produkcji realizowanej przez firmy z pomorskiego w innych
wojewddztwach). Najwiekszg aktywnoscig na rynku budowlanym w wojewddztwie pomorskim w roku 2006
wykazaty sie firmy z wojewddztwa mazowieckiego, na ktére przypadto ponad 21 procent ogdétu produkcii
budowlano-montazowej zrealizowanej w pomorskim. Udzialy firm z pozostatych wojewddztw nie przekraczaty 3
procent.

Tabela 1.
Wartos¢ produkcji budowlano-montazowej wojewédztwa pomorskiego w roku 2006
min ztotych

Produkcja b-m wykonana na terenie wojewodztwa pomorskiego 3298
Z tego:
przez firmy majace siedzibe w wojewodztwie pomorskim 2217
przez firmy z innych wojewodztw 1081
Produkcja b-m wykonana przez firmy z siedzibg w wojewddztwie pomorskim 2934
Z tego:
na terenie wojewoddztwa pomorskiego 2217
na terenie innych wojewddztw 7

Zrédto: Budownictwo — wyniki dziatalnoéci w roku 2006, GUS, Lipiec 2007.

Wspomniany powyzej import netto ustug budowlanych do wojewddztwa pomorskiego stanowi réznice pomiedzy
produkcjg wykonang przez firmy z innych wojewoddztw na terenie pomorskiego (1 081 min), a produkcjg
wykonang przez firmy z Pomorskiego na terenie innych wojewodztw (717 min). Oznacza to, ze import netto ustug
budowlanych wynosi w tym przypadku 364 miliony ztotych.

2 Pojecie importu i eksportu ustug budowlanych w wojewddztwie pomorskim ma charakter umowny — realizacja zlecen
budowlanych poza obszarem swojego wojewo6dztwa nie jest oczywiscie w sensie formalnym eksportem, podobnie jak
dziatalnos¢ firm z innych wojewddztw w wojewddztwie pomorskim nie jest importem w rozumieniu handlu zagranicznego.
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W ocenie IBnGR powyzszy stan bedzie sie w latach kolejnych pogtebiat, co wigze sie ze wzmozonym popytem
na ustugi budowlane w wojewddztwie pomorskim, ktéry bedzie pochodnag organizacji w Gdansku meczow
pitkarskich w ramach Mistrzostw Europy, a takze ambitnymi planami inwestycyjnymi Grupy Lotos. Do roku 2012
spodziewac sie nalezy zatem znacznego wzrostu wydatkow inwestycyjnych na budowe lub modernizacje drdg,
linii kolejowych i innej infrastruktury komunikacyjnej, obiektéw sportowych (przede wszystkim Baltic Arena wraz
z konieczng infrastrukturg) oraz obiektéw o charakterze turystycznym.

Przygotowania do organizacji Mistrzostw Europy odbywaty sie bedg w catym kraju, ale najintensywniejsze bedq
w regionach, w ktorych rozgrywane bedg mecze. Wojewddztwo pomorskie, jako jedno z czterech w kraju, nalezy
do tej grupy. Wzrost popytu na ustugi budowlane w wojewddztwie pomorskim oznaczat bedzie, ze wiele firm
budowlanych majacych siedzibe w regionie zrezygnuje z prac poza wojewddztwem i skoncentruje sie
na dziatalnosci w swoim bezposrednim otoczeniu — w efekcie zmniejszy sie eksport ustug budowlanych
z wojewodztwa. Firmy lokalne nie beda jednak w stanie zaspokoi¢ calego zwiekszonego popytu w sektorze
budowlanym, co spowoduje, ze wzrosnie takze import ustug do wojewddztwa — wzro$nie zaangazowanie firm
spoza wojewddztwa. Te dwa efekty przyczyniaty sie bedg do wzrostu wartosci importu netto ustug budowlanych
w wojewddztwie pomorskim, co bedzie oznaczato wiekszy niz dotychczas udziat firm z innych wojewodztw
na rynku budowlanym wojewddztwa pomorskiego.

Po roku 2012 sytuacja moze sie zmieni¢ — ze wzgledu na fakt, ze w latach poprzednich ponoszone byly
w Pomorskiem duze wydatki inwestycyjne, kolejne lata mogg charakteryzowac sie spowolnieniem wydatkow
na inwestycje budowlane. W perspektywie roku 2020 popyt na ustugi budowlane w wojewddztwie pomorskim
prawdopodobnie bedzie malat w stosunku do poziomu sprzed roku 2012, co oznacza, ze firmy lokalne bedg
szukaty kontraktow w innych wojewddztwach. W efekcie wojewddztwo pomorskie staé sie moze na jaki$ czas
eksporterem netto ustug budowlanych.

W roku 2005 w wojewodztwie pomorskim zarejestrowanych bylo 257 przedsiebiorstw budowlanych
zatrudniajacych wiecej niz 9 pracownikéw, co stanowito 8,7 procenta ogétu takich przedsigbiorstw dziatajacych
na terenie wojewddztwa. Wojewoddztwo pomorskie nie odbiega pod tym wzgledem od reszty kraju, gdyz w catej
Polsce udziat firm budowlanych w ogdinej liczbie podmiotéw gospodarczych zatrudniajacych wiecej niz 9 os6b
wynosi 9,0 procent.

Udziat budownictwa w przychodach ogdtem wszystkich przedsigbiorstw w wojewddztwie pomorskim wynosi 4,2
procenta. Dla catej Polski udziat ten wynosi 4,0 procent, co oznacza, ze znaczenie sektora budowlanego dla
gospodarki wojewodztwa pomorskiego jest niemal takie samo jak przecietnie w catej gospodarce. Warto
zauwazy¢, ze udziat firm budowlanych w przychodach jest ponad dwukrotnie nizszy niz ich udziat w ogolnej
liczbie przedsiebiorstw w wojewddztwie (4,2 proc. wobec 8,7 proc.). Oznacza to, ze firmy z sektora budowlanego
w wojewodztwie pomorskim osiggajg srednio nizsze przychody niz firmy z innych sektorow gospodarki. Wynika
to z faktu, ze budownictwo jest sektorem, w ktérym wieksza role odgrywajg firmy niewielkie.

Dynamiczny rozwdj sektora budowlanego w latach 2006 — 2007 oraz dobre perspektywy rozwojowe do roku 2012
zwigzane z organizacjq Pitkarskich Mistrzostw Europy sprawiajg, ze udziat budownictwa w polskiej gospodarce
bedzie sie systematycznie powigkszat. To samo dotyczy gospodarki wojewddztwa pomorskiego — w tym
przypadku wzrost ten powinien by¢ nawet nieco szybszy, poniewaz na terenie wojewodztwa bedg rozgrywane
mecze w ramach Euro 2012. Stad w roku 2012 réznica w udziatach budownictwa w Polsce i w pomorskim bedzie
wieksza niz obecne 0,2 punktu procentowego.

Przedsiebiorstwa budowlane z wojewddztwa pomorskiego cechuje nieco nizsza rentownos¢ niz ogot podmiotow
gospodarczych dziatajagcych w regionie. Wskaznik rentowno$ci obrotu brutto, bedacy relacja zysku brutto
do przychodéw ogdtem, wynosit w roku 2005 w wojewddztwie pomorskim 4,0 procent dla firm budowlanych i 4,9
procenta ogétem. Jednak w poréwnaniu ogdlnopolskim firmy budowlane z wojewddztwa pomorskiego wypadajq
bardzo dobrze, bowiem rentownos¢ brutto w budownictwie w roku 2005 wynosita 2,4 procenta. Sektor budowlany
w wojewddztwie pomorskim cechuje, zatem, znacznie wyzsza rentownos¢ niz rednio w kraju.

Inng, obok wynikéw finansowych przedsiebiorstw, charakterystykg rynku budowlanego jest liczba obiektow
budowlanych oddawanych do uzytku. W tabeli 2. zaprezentowana zostata liczba oraz kubatura budynkow
oddanych do uzytku w Polsce i w wojewddztwie pomorskim w latach 2004 — 2006.
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Zebrane dane pokazuja, ze rynek budowlany w wojewddztwie Pomorskiem w roku 2005 rozwijat sie szybciej niz
rynek ogolnopolski. Liczba budynkéw oddanych do uzytku zwigkszyta sie¢ w pomorskim o 4 procent, a w catej
Polsce spadta w tym czasie o 1 procent. Kubatura budynkéw oddanych do uzytku w roku 2005 zwigkszyta sie
w poréwnaniu z rokiem poprzednim o ponad 15 procent w pomorskim i o ponad 8 procent w catej Polsce.

Sytuacja zmienita si¢ w roku 2006, kiedy to rynek budowlany w wojewddztwie pomorskim rozwijat sie wolniej niz
rynek ogolnopolski. Liczba budynkéw oddanych do uzytku w wojewddztwie pomorskim zmniejszyta si¢ o prawie
14 procent, podczas gdy w catej Polsce spadek w tym czasie wynidst zaledwie 2,5 procenta. Mimo spadku liczba
budynkéw oddanych do uzytku w roku 2006 zaréwno w Polsce jak i w wojewddztwie pomorskim zwigkszyta sie
ich kubatura — w Polsce wzrost ten wyniost niecate 8 procent, a w Pomorskiem 4 procent.

Tabela 2.
Budynki oddane do uzytku w Polsce i w wojewodztwie pomorskim w latach 2004 - 2006

2004 2005 2006

Liczba budynkow

Polska 80 756 80 118 78 089
Rok poprzedni = 100 99,2 97,5
Pomorskie 4922 5123 4 436
Rok poprzedni = 100 1041 86,6
Kubatura budynkéw (min m3)
Polska 110,1 119,5 128,8
Rok poprzedni = 100 108,5 107,8
Pomorskie 6,5 7,5 7,8
Rok poprzedni = 100 115,4 104,0

Zrédto: Budownictwo — wyniki dziatalnoéci w roku 2004, 2005, 2006, GUS 2005-2007.

W ocenie IBNnGR, do roku 2012 liczba oraz kubatura budynkéw oddanych do uzytku w wojewddztwie pomorskim
powinna zwiekszac sie nieco szybciej niz w catym kraju. Decydowac¢ o tym bedzie budowa nowych obiektow
o charakterze publicznym z przeznaczeniem na obstuge kibicodw, ktorzy przyjadg do Trojmiasta w czasie
Mistrzostw Europy w Pitce Noznej. Chodzi przede wszystkim o hotele, pensjonaty i budynki o przeznaczeniu
ustugowym. Po roku 2012 wptyw tego czynnika nie bedzie juz widoczny i rozwéj rynku powinien by¢ podobny
do trendéw ogdlnopolskich.

Waznym segmentem rynku budowlanego jest segment budownictwa mieszkaniowego, ktéry jest najlepiej
charakteryzowany przez liczbe oraz powierzchnie uzytkowg mieszkan oddawanych do uzytku.
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Tabela 3.
Mieszkania oddane do uzytku w Polsce i w wojewédztwie pomorskim w latach 2004 - 2006
2004 2005 2006
Liczba mieszkan
Polska 108 117 114 066 115 353
Rok poprzedni = 100 105,5 101,1
Pomorskie 8 535 9 841 10018
Rok poprzedni = 100 115,3 101,8
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (min m2)

Polska 11,6 12,0 11,7
Rok poprzedni = 100 103,5 97,4
Pomorskie 0,9 1,0 0,9
Rok poprzedni = 100 110,5 95,8

Zrédto: Budownictwo — wyniki dziatalnogci w roku 2004, 2005, 2006, GUS 2005-2007.

Rynek mieszkaniowy w wojewddztwie pomorskim rozwijat sie w roku 2005 szybciej niz rynek ogdlnopolski. Liczba
mieszkan oddanych do uzytku zwigkszyta sie w poréwnaniu z rokiem poprzednim o ponad 15 procent, podczas
gdy w Polsce wzrost ten wyniost 5,5 procenta. Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku wzrosta
natomiast o0 10,5 procenta, podczas gdy w Polsce byto to 3,5 procenta.

W roku 2006 sytuacja nie byta juz tak jednoznaczna. Co prawda liczba oddanych do uzytku mieszkan
w wojewodztwie pomorskim rosta nieznacznie szybciej niz w catym kraju (1,8 procenta wobec 1,1 procenta) to
powierzchnia tych mieszkan spadta bardziej w wojewddztwie pomorskim niz w kraju (4,2 procenta wobec 2,6
procenta). Spadek powierzchni mieszkan oddanych do uzytku przy jednoczesnym wzroscie ich liczby oznacza,
ze zaréwno w kraju jak i w wojewodztwie pomorskim zmniejszyta sie w roku 2006 Srednia wielko$¢ (metraz)
oddawanych mieszkan. Ze wzgledu na duzy deficyt mieszkan w Polsce segment mieszkaniowy rynku
budowlanego ma przed sobg bardzo dobre perspektywy rozwojowe zaréwno w Polsce jak i w wojewddztwie
pomorskim. Rozwdj rynku mieszkaniowego wzmacniany jest i bedzie ponadto przez zwiekszajgcq sie dostepnosc
kredytéw hipotecznych dla ludnosci.

Rynek pracy w sektorze budowlanym

Cho¢ budownictwo nie jest sektorem o kluczowym znaczeniu dla gospodarki, przynajmniej, jesli jako kryterium
oceny zastosujemy udziat sektora w wartosci dodanej wytwarzanej w gospodarce, to jest to sektor o waznym
znaczeniu dla rynku pracy. Cechg charakterystyczng sektora budowlanego jest bowiem sezonowos$¢ produkcji —
w okresie letnim prace budowlane realizowane sg z wiekszym natezeniem niz w okresie zimowym. Wynika
to z faktu, ze ze wzgledu na wymagania technologiczne, niektérych prac budowlanych nie mozna wykonywaé
przy zbyt niskiej temperaturze powietrza.

Efektem sezonowosci produkcji sa takze sezonowe zmiany poziomu zatrudnienia w budownictwie. W okresie
letnim zatrudnienie jest znacznie wyzsze niz w zimie, kiedy wykonuje sie tylko niektére rodzaje prac
w pomieszczeniach zamknigtych. Firmy budowlane w miesigcach letnich zatrudniajg zatem dodatkowych
pracownikow, ktérych zwalniajg zimg. To zjawisko sprawia, ze budownictwo petni role swoistego bufora, dzieki
ktéremu poziom bezrobocia w catej gospodarce w lecie zmniejsza sie. Pracownikami sezonowymi
w budownictwie sg bowiem najczesciej osoby bezrobotne, nierzadko bez kwalifikacji, dla ktérych jedyng
mozliwos$cig zatrudnienia sg wtasnie prace sezonowe w budownictwie lub rolnictwie.

W roku 2006 w wojewddztwie pomorskim pracowato 690,7 tysigca pracujacych, co stanowito 5,4 procenta
pracujgcych w catym kraju. Udziat w liczbie pracujacych jest wiec nieco nizszy niz udziat w produkcie krajowym
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brutto, ktéry dla wojewddztwa pomorskiego wynosi 5,7 procenta. Oznacza to, ze wydajnosé pracy
w wojewodztwie pomorskim jest nieco wyzsza niz Srednio w kraju.

W roku 2006 w wojewddztwie pomorskim pracowato w budownictwie 41,7 tysigca osob, stanowigc 6,0 procent
wszystkich pracujgcych w budownictwie w Polsce. Udziat wojewoddztwa pomorskiego w pracujacych
w budownictwie jest, wiec nieco wyzszy niz przytoczony powyzej udziat tego wojewddztwa w pracujacych
ogotem, co zwigzane jest z faktem, ze budownictwo ma nieco wieksze znaczenie dla gospodarki wojewddztwa
pomorskiego niz dla gospodarki ogélnopolskiej.
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40 33,3 36,2
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20 -+
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Wykres 3.
Liczba pracujacych w budownictwie w wojewoédztwie pomorskim w latach 2000, 2004 — 2006
(w tys., stan na koniec roku)

Zrédto: Pracujacy w gospodarce narodowej w roku 2000, 2004, 2005, 2006, GUS 2001 — 2007.

W latach 2004 - 2006 widoczny jest systematyczny wzrost liczby pracujgcych w sektorze budowlanym
w wojewodztwie pomorskim. Na koniec roku 2004 w sektorze budowlanym pracowato ponad 33 tysigce osob,
a dwa lata pozniej juz prawie 42 tysigce. Przyrost w tym okresie wynidst, wiec ponad 8 tysiecy pracownikéw.
Wociagz jednak liczba pracujacych byta znacznie nizsza niz w roku 2000, kiedy to wynosita niemal 49 tysigcy osob.
Spadek liczby pracujacych w budownictwie w wojewddztwie pomorskim w latach 2000 — 2004 zwigzany byt
z kryzysem, jaki dotknat w tym czasie sektor budowlany. Zjawisko ograniczenia liczby pracujgcych
w budownictwie miato wéwczas charakter ogélnopolski.

Znaczenie sektora budowlanego dla rynku pracy w wojewddztwie pomorskim mozna okresli¢ poprzez odniesienie
liczby pracujacych w budownictwie w wojewddztwie pomorskim do liczby wszystkich pracujacych w tym
wojewddztwie. W roku 2006, jak zostalo juz wskazane powyzej, w wojewddztwie pomorskim pracowato
w sektorze budowlanym 41,7 tysigca osob, a liczba wszystkich pracujgcych wynosita 690,7 tysigca osoéb.
Oznacza to, ze udziat sektora budowlanego w pomorskim rynku pracy wynosit 6,0 procent. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze liczby te sg zgodne ze stanem na koniec roku, a wiec dotyczg okresu zimowego. W miesigcach
letnich zwieksza sie zaréwno liczba pracujacych ogétem, jak i liczba pracujacych w budownictwie. Poniewaz
jednak wiekszos¢ tego ,letniego” przyrostu ma miejsce w pracach sezonowych w rolnictwie i budownictwie, to
udziat budownictwa w pomorskim rynku pracy w miesigcach letnich jest wiekszy niz 6,0 procent.
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Wykres 4.

Udziat pracujacych w budownictwie w pracujacych ogétem w Polsce i w wojewoédztwie
pomorskim w latach 2000, 2004 — 2006 (w proc.)

Zrédto: Pracujacy w gospodarce narodowej w roku 2000, 2004, 2005, 2006, GUS 2001 — 2007.

Analiza wykresu 4. pokazuje, ze znaczenie sektora budowanego w wojewddztwie pomorskim jest od wielu lat
wieksze niz znaczenie tego sektora dla ogodlnopolskiego rynku pracy. W roku 2006, kiedy liczba pracujacych
w budownictwie w wojewddztwie pomorskim stanowita 6,0 procent liczby wszystkich pracujacych, ten sam
wskaznik dla catego kraju wynosit 5,4 procenta. W roku 2000 oraz w latach 2004 i 2005 wystepowata ta sama
tendencja — udziat pracujacych w budownictwie byt wiekszy w wojewddztwie pomorskim niz w catej Polsce.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze od roku 2004 réznica ta pomiedzy wojewddztwem pomorskim a catg Polskg
powieksza sie — w roku 2004 wynosita 0,3 punktu procentowego a w roku 2006 byto to juz 0,6 punktu
procentowego. W ocenie Instytutu zjawisko to bedzie nadal postepowac i w ciggu kilku lat réznica pomiedzy
udziatami pracujacych w budownictwie w Polsce i wojewddztwie pomorskim moze powrdéci¢é do poziomu z roku
2000, kiedy to wynosita 1,3 punktu procentowego. Bedzie to zwigzane z przewidywanym szybszym tempem
rozwoju budownictwa w wojewddztwie pomorskim niz srednio w catej Polsce.

Rynek pracy w wojewddztwie pomorskim zdominowany jest przez sektor prywatny, cho¢ jego udziat jest
nieznacznie nizszy niz srednio w kraju. W roku 2006, w pomorskim 73,4 procenta pracujgcych zaliczato sie
do sektora prywatnego, podczas gdy w Polsce ten wskaznik wynosit 74,3 procenta.

Inaczej wyglada sytuacja w sektorze budowlanym, ktéry tradycyjnie niemal catkowicie nalezy do sektora
prywatnego. W wojewddztwie pomorskim 97,8 procenta pracujgcych w budownictwie zalicza sie do sektora
prywatnego, podczas gdy ten sam wskaznik dla catej Polski wynosi 96,0 procent. Takg strukture wtasnosci uznac
nalezy za korzystng z punktu widzenia perspektyw rozwojowych sektora budowlanego w wojewddztwie
pomorskim.

Tendencja z ostatnich kilku lat wskazuje ponadto na stopniowy wzrost znaczenia sektora prywatnego dla
pomorskiego rynku pracy w sektorze budowlanym. W roku 2004 udziat sektora prywatnego wynosit w tym
przypadku 97,2 procenta, rok pdzniej 97,5 procenta, a w roku 2006, jak juz zostato wspomniane, 97,8 procenta.
W latach kolejnych tendencja ta powinna nadal wystepowaé az do catkowitej marginalizacji sektora publicznego
na budowlanym rynku pracy w wojewddztwie pomorskim.
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Cechg charakterystyczng sektora budowlanego jest duzy udziat matych firm, zatrudniajacych nie wiecej niz kilka
os6b. Na rynku dzialajg tez jednak duze podmioty, gdzie zatrudnienie przekracza kilka tysiecy osob.
W wojewddztwie pomorskim nie ma jednak az tak duzych firm budowlanych. Wedtug Listy 2000 opublikowanej
w pazdzierniku 2007 roku przez dziennik Rzeczpospolita, najwiekszym pracodawcg nalezacym do sektora
budowlanego w wojewddztwie pomorskim jest Grupa Kapitatowa Mercor S.A. z siedzibg w Gdansku — w roku
2006 przedsiebiorstwo zatrudniato 849 osob. Drugim najwiekszym pracodawca z sektora budowlanego
w wojewoddztwie pomorskim jest gdanski Polnord S.A., zatrudniajacy w 2006 roku 700 os6b. Na trzecim miejscu
znalazta sie natomiast Hydrobudowa Gdansk S.A., w ktérej w roku 2006 pracowato 416 osob.

Tabela 4.
Najwieksi pracodawcy w wojewédztwie pomorskim w sektorze budowlanym
Przychody .
. ze Zysk netto Zatrudnienie Zmlapa .
Lp. Nazwa, siedziba . zatrudnienia
sprzedazy (w tys. zt) (w osobach) (W proc.)
(w tys. z1) proc.
1 Mercor SA GK, Gdansk 148 106 11 899 849 105,1
2 Polnord SA GK, Gdansk 341314 -40 056 700 0,3
3 Hydrobudowa SA, Gdansk 172 697 7137 416 12,1
4 Korppracja Budowlana Doraco sp. z 0.0., 111 508 2574 203 16,0
Gdansk
5 Firma Budowlano-Drogowa MTM SA, Gdynia 108 919 3879 190 35,7
6 Allcon SA, Gdynia 120 487 599 76 -7,3

Zrédto: Lista 2000, Rzeczpospolita, pazdzierniki 2007.

Sposrod szesciu najwiekszych pracodawcéw w sektorze budowlanym w wojewddztwie pomorskim najwiekszy,
ponad 100-procentowy, przyrost zatrudnienia w roku 2006 w stosunku do roku poprzedniego odnotowata grupa
Mercor S.A. na drugim miejscu pod wzgledem przyrostu zatrudnienia znalazta sie firma MTM S.A. z Gdyni,
w ktorej wzrost zatrudnienia przekroczyt 35 procent. Sposréd wymienionych firm, jedynie w spofce Alicon z Gdyni
w roku 2006 zmniejszyto sie zatrudnienie.

Wszystkie wymienione firmy nalezg do kapitatu prywatnego. Trzy z nich sg catkowitg wtasnoscig kapitatu
krajowego (Doraco, MTM, Allcon) a w dwdch kapitat krajowy dominuje nad zagranicznym (Mercor, Polnord).
W przypadku firmy Hydrobudowa S.A. cato$¢ kapitatu wtascicielskiego pochodzi z zagranicy.

Nalezy jeszcze raz podkresli¢ bardzo duze rozdrobnienie sektora budowlanego w Polsce i wojewddztwie
pomorskim. W sze$ciu najwiekszych firmach budowlanych w wojewddztwie pracowato niecate 2,5 tysigca osob,
co stanowi zaledwie 6 procent ogoétu pracujgcych w budownictwie w wojewddztwie pomorskim.

Perspektywy rozwoju sektora budowlanego do roku 2020

Perspektywy rozwoju sektora budowlanego zaréwno w Polsce jak i w wojewddztwie pomorskim oceni¢ nalezy
pozytywnie. Czynnikiem majacym decydujacy wptyw na rozwoj sektora budowlanego w perspektywie najblizszych
kilkunastu lat bedg fundusze strukturalne, dzieki ktorym mozliwe bedzie finansowanie wielu inwestycji
wymagajacych zaangazowania sektora budowlanego. Z uwagi na fakt, ze budownictwo jest sektorem, ktory
bedzie odnosit szczegdlnie duze korzysci w zwigzku z organizacja w Polsce Pitkarskich Mistrzostw Europy,
perspektywy rozwoju sektora rozpatrywac nalezy w podziale na dwa okresy: do roku 2012 i po roku 2012.
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Wykres 5.
Prognozowane tempo wzrostu produkcji budowlano-montazowej w latach 2007 — 2020 w
Polsce i w wojewédztwie pomorskim (w proc.)

Zrédio: IBnGR

Wedtug prognozy IBnGR, do roku 2012 budownictwo bedzie rozwijato sie bardzo dynamicznie zaréwno w skali
ogolnopolskiej, jak i w ujeciu wojewddzkim. W roku 2008 moze jeszcze nastgpi¢ nieznaczne spowolnienie
wzrostu wartosci produkcji budowlano-montazowej, do okoto 15 procent, jednak w latach 2009 — 2011 rozwdj
sektora powinien przyspiesza¢. Tempo wzrostu produkcji budowlano-montazowej w skali catego kraju powinno
rosng¢ od 18 procent w roku 2009 do 22 procent w roku 2011. W wojewoddztwie pomorskim wskazniki te w tym
samym czasie mogq byc¢ jeszcze wyzsze — od 20 do 25 procent. W jednaj z poprzednich czesci raportu zostato
juz wspomniane, ze w wojewodztwach, w ktdrych rozgrywane bedg mecze Mistrzostw Europy popyt na ustugi
budowlane bedzie wigkszy niz w wojewddztwach, gdzie takie mecze sie nie odbeda. Stad prognozowany szybszy
wzrost sektora budowanego w pomorskim niz srednio w kraju.

W roku 2012 tempo wzrostu produkcji budowlano-montazowej zmniejszy sie, poniewaz wiekszos¢ inwestycji
zwigzanych z Mistrzostwami Europy zostanie zakonczona w roku 2011. Jednak w pierwszej potowie roku 2012
spodziewac sie¢ mozna, ze trwata bedzie jeszcze realizacja niektorych inwestycji — szczegdlnie tych mniejszych,
realizowanych przez firmy prywatne. Wymieni¢ tu mozna chociazby budowe pensjonatéw, obiektéw handlowo-
restauracyjnych itp. — niektore z tego typu inwestycji budowlanych beda z pewnoscig wykanczane w ostatniej
chwili. Prognozowany wzrost wartosci produkcji budowlano-montazowej w Polsce w roku 2012 wynosi 16
procent, a w wojewddztwie pomorskim 20 procent.

Rok 2013 moze by¢, w ocenie IBnGR, rokiem trudnym dla sektora budowlanego. Popyt na ustugi budowlane
zmniejszy sie znaczaco w stosunku do kilku poprzednich lat. Prognoza IBnGR zaktada, ze wzrost produkgiji
budowlano-montazowej w skali kraju moze wynies¢ 4 procent, a w wojewodztwie pomorskim moze obnizy¢ sie
do 2 procent.

W latach kolejnych budownictwo bedzie powoli stopniowo powraca¢ na sciezke cyklicznego wzrostu, przy czym
tym razem prognozowane tempo wzrostu sektora w wojewddztwie pomorskim jest nieco nizsze niz w catej
Polsce. Przyczyng takiego stanu rzeczy bedzie fakt, ze w wojewddztwach, w ktorych rozgrywane bedg mecze
Mistrzostw Europy, rynek budowlany bedzie bardziej nasycony (a wiec popyt na nowe obiekty budowlane
mniejszy) niz w pozostatych wojewddztwach. Efekt ten nie powinien by¢ jednak widoczny diuzej niz przez trzy lata
— od roku 2016 tempa rozwoju sektora budowlanego w Polsce i wojewddztwie pomorskim powinny by¢ podobne.

14



D GOg,,

www.porp.pl

Wedtug prognozy IBnGR, w latach 2016 — 2020 sektor budowlany powinien rozwija¢ sie w tempie 10-12 rocznie
zarbwno w skali catego kraju jak i w wojewoddztwie pomorskim. Przygotowania do EURO 2012 nie rozwigza
wszystkich probleméw infrastrukturalnych w Polsce — do roku 2012 zrealizowane zostang jedynie najpilniejsze
inwestycje, bez ktérych nie mozliwe bytoby przeprowadzenie imprezy sportowej. Po roku 2012 nadal utrzymywac
sie wiec bedzie duzy potencjat rozwojowy krajowego sektora budowlanego, tym bardziej ze w dalszym ciggu
naptywa¢ beda do Polski srodki unijne w postaci funduszy strukturalnych.

Wzrost popytu na ustugi budowlane i zwigzany z nim wzrost wartosci produkcji budowlano-montazowej musza
znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zmianach sytuacji na ogdlnopolskim i wojewddzkim rynku pracy. Wedtug
prognozy IBnGR, do roku 2020 wyraznie zwiekszy sie liczba pracujacych w sektorze budowlanym zaréwno w
Polsce, jak i w wojewddztwie pomorskim. Liczba pracujgcych w budownictwie bedzie oczywiscie rosta najszybciej
do roku 2012. W latach 2013 — 2014 mozliwy jest nieznaczny spadek liczby pracujacych w budownictwie,
wynikajacy z faktu, ze wiele firm zwolni pracownikéw zatrudnionych do konkretnych prac zwigzanych
z przygotowaniami do Mistrzostw Europy. Jednak od roku 2015 liczba pracujacych w budownictwie powinna
zacza¢ ponownie systematycznie wzrastac.
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Wykres 6.
Prognoza liczby pracujacych w sektorze budowlanym w wojewoédztwie pomorskim w latach
2007 — 2020 (w tys. - stan na koniec roku)

Zrédto: IBnGR.

Wedtug szacunkéw IBnGR, na koniec roku 2007 liczba pracujacych w sektorze budowlanym powinna wyniesé
ponad 42,5 tysigca. Oznacza to, ze rynek pracy w budownictwie, mimo trzech lat dynamicznego rozwoju, nie
nadrobit jeszcze zalegtosci powstatych w latach kryzysu (2001 — 2004). Dla przypomnienia, na koniec roku 2000,
a wiec przed poczatkiem kryzysu w sektorze, liczba pracujacych w wojewddztwie pomorskim w sektorze
budowlanym wynosita prawie 49 tysiecy osdb. Natomiast na koniec roku 2004 liczba ta zmniejszyta sie do 33
tysiecy, co oznacza, ze trzy lata dobrej koniunktury w budownictwie (2005 — 2007) skutkowato wzrostem
pracujgcych w sektorze o okoto 10 tysiecy.
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W ocenie IBnGR, kolejne pie¢ lat oczekiwanej jeszcze lepszej koniunktury w budownictwie (2008 — 2012)
przyczyni sie do wzrostu liczby pracujacych w budownictwie o 20 tysiecy. W efekcie, na koniec roku 2012, liczba
pracujgcych w tym sektorze w wojewodztwie pomorskim przekroczy 62 tysigce. Po wspomnianym juz spadku
liczby pracujacych w latach 2013-2014 nastapi ponowny wzrost, ktérego Srednie tempo do roku 2020 wynosi¢
bedzie 1-2 procent. W efekcie liczba pracujacych w sektorze budowlanym w wojewddztwie pomorskim w roku
2020 moze przekroczy¢ 67 tysiecy osob.

Poniewaz budownictwo powinno pozosta¢ jednym z najszybciej rozwijajacych sie sektorow gospodarki w Polsce
i w wojewoddztwie pomorskim, wzrost liczby pracujgcych w tym sektorze bedzie szybszy niz Srednio w catej
gospodarce. W efekcie powigkszato sie bedzie znaczenie budownictwa dla krajowego i lokalnego rynku pracy.
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Wykres 7.
Prognoza udziatu pracujacych w budownictwie w ogoélnej liczbie pracujacych w Polsce i w
wojewodztwie pomorskim w latach 2007 — 2020 (w proc.)

Zrédto: IBnGR.

Wedtug szacunkéw IBnGR, na koniec roku 2007 udziat pracujgcych w sektorze budowlanym w ogdline;j liczbie
pracujacych wynosi¢ bedzie w Polsce 5,4 procenta, a w wojewddztwie pomorskim 6,1 procenta. W latach
kolejnych znaczenie budownictwa dla rynku pracy bedzie rosto — w roku 2012 udziat tego sektora w rynku pracy
powinien wynosi¢ 6,8 procenta w catej Polsce oraz 8,3 procenta w wojewddztwie pomorskim. W latach 2013-
2014 udziat pracujacych w budownictwie zaréwno w Polsce jak i w wojewddztwie bedzie nieznacznie malec,
co wynika¢ bedzie z faktu redukgiji liczby pracujgcych w tym sektorze. Od roku 2015 udziat liczby pracujacych
w budownictwie ponownie zacznie rosng¢, cho¢ juz znacznie wolniej niz do roku 2012. W efekcie w roku 2020
udziat budownictwa w rynku pracy, mierzony udziatem w liczbie pracujacych, wynosi¢ bedzie 7,0 procent dla catej
Polski oraz 8,3 procenta dla wojewddztwa pomorskiego.

W stosunku do roku 2007 oznacza¢ to bedzie wzrost o 1,6 punktu procentowego w skali kraju oraz 2,2 punktu
procentowego w wojewoddztwie pomorskim. Oznacza to, ze zjawisko polegajace na tym, ze znaczenie
budownictwa dla rynku pracy w wojewoddztwie pomorskim jest wieksze niz znaczenie tego sektora dla krajowego
rynku pracy, jeszcze si¢ pogtebi.

W perspektywie najblizszych kilku lat za bardzo prawdopodobne uznac nalezy takze przesunigcia sity roboczej
wewnatrz sektora budowlanego. Coraz wiecej pracownikéw budowlanych zatrudnionych bedzie na budowach
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obiektéw infrastrukturalnych, natomiast zmniejszat sie bedzie udziat pracujgcych w budownictwie
mieszkaniowym. Wynika¢ to bedzie z oczekiwanych zmian struktury popytu w budownictwie — naptyw funduszy
strukturalnych i presja zwigzana z Euro 2012 powodowal bedag szybki wzrost popytu na ustugi budowlane
w dziedzinie inwestycji infrastrukturalnych. Z drugiej strony, coraz wolniejszy wzrost cen mieszkan powodowaé
moze spadek rentownosci budownictwa mieszkaniowego, co powodowato bedzie, ze firmy budowlane chetniej
realizowaty bedg kontrakty zwigzane z budowg obiektéw infrastrukturalnych niz mieszkaniowych.

Skutkiem wzrostu znaczenia sektora budowlanego dla ogdlnokrajowego i regionalnego rynku pracy bedzie wzrost
popytu na zawody zwigzane bezposrednio i posrednio z budownictwem. Dotyczy to zaréwno popytu
na pracownikow wykonujgcych prace proste, nie wymagajace szczegolnych kwalifikacji, jak i popytu na kadry
wysoko wykwalifikowane, w tym na kadre inzynierska.

Za dynamicznym wzrostem popytu na pracownikéw budowlanych moze w najblizszych latach nie nadgza¢ podaz.
Juz obecnie niedobdr pracownikéw jest istotng barierg rozwoju w sektorze budowlanym. W pazdzierniku 2007
roku, 61 procent firm budowlanych wskazuje niedoboér wykwalifikowanych pracownikéw jako istotng bariere
swojego rozwoju. W pazdzierniku 2006 roku odsetek takich wskazan wynosit 50 procent.

Niedobdr pracownikéw zmusza przedsiebiorcéw do oferowania zatrudnionym osobom coraz lepszych warunkow
zatrudnienia, przede wszystkim wyzszych ptac. Wzrost kosztéw zatrudnienia jest obecnie i bedzie nadal kolejng
istotng barierg rozwoju sektora budowlanego w Polsce i w wojewddztwie pomorskim. W pazdzierniku 2007 roku
wysokie koszty zatrudnienia jako istotng bariere rozwoju wskazato 58 procent firm budowlanych wobec 53
procent w poprzednim roku’. Wymiernym efektem takiej sytuacji moze sta¢ sie spadek wskaznikéw rentownosci
w sektorze. Skutkiem tego moze byc¢ takze ograniczenie przez firmy budowlane wydatkéw na cele inwestycje —
$rodki przeznaczone na inwestycje (zakup nowych maszyn, samochoddw itp.) zostang, bowiem, przeznaczone
na podnoszenie ptac pracownikom. W dluzszej perspektywie zjawisko to moze negatywnie wptyngé
na efektywnos¢ wielu firm budowlanych oraz obnizenie efektywnosci i konkurencyjnosci catego sektora
budowlanego.

W chwili obecnej, dwa wymienione powyzej czynniki uzna¢ nalezy za najistotniejsze bariery rozwoju sektora
budowlanego w Polsce i w wojewddztwie pomorskim w perspektywie roku 2012. Po roku 2012 pojawi¢ sie mogq
inne zagrozenia rozwoju, takie jak na przykiad gwattowny spadek popytu na ustugi budowlane, przerost
zatrudnienia w sektorze, a takze wynikajace z dwoch powyzszych pogorszenie sytuacji finansowej
przedsiebiorstw budowlanych. Nalezy sie liczy¢é, ze po roku 2012 wzrosnie liczba bankructw wsréd firm
budowlanych — dotyczy¢ to bedzie przede wszystkim niewielkich firm, ktére powstajg przede wszystkim z myslg
0 uczestniczeniu w inwestycjach zwigzanych z Euro 2012.

Perturbacje, o ktérych mowa nie powinny jednak trwac dtuzej niz dwa lata, po ktérych sytuacja ustabilizuje sie
i sektor powrdci na Sciezke stabilnego wzrostu. Poniewaz krajowe firmy budowlane sa, bowiem, do$¢ dobrze
obeznane ze zjawiskiem gwaltownego pogorszenia koniunktury (kryzys w latach 2001 — 2004), przewidywane na
lata 2013 — 2014 zatamanie popytu nie powinno skutkowaé powaznymi konsekwencjami o charakterze
diugoterminowym. Tym bardziej, ze oczekiwany spadek popytu powinien by¢ znacznie bardziej tagodny
i krotkotrwaty niz ten, ktéry rozpoczat sie w roku 2001 — wdéwczas przez cztery lata z rzedu spadata warto$¢
dodana w sektorze budowlanym.

Po roku 2012 nie nalezy spodziewa¢ sie gwattownego kryzysu w budownictwie, poniewaz nadal istotne znaczenie
odgrywac¢ beda czynniki pozytywnie wplywajgce na koniunkture w sektorze. Szanse dla rozwoju sektora w latach
2013 — 2020 zwigzane sg przede wszystkim z naptywem do Polski srodkéw z budzetu Unii Europejskiej, ktére
beda kierowane na inwestycje infrastrukturalne. Do roku 2012 nie zostang, bowiem, nadrobione wszystkie
zalegto$ci w budowie drdg i innych obiektéw infrastrukturalnych, a jedynie czes¢ z nich — najbardziej istotna
z punktu widzenia sprawnego przeprowadzenia Euro 2012. Po roku 2012 nadal spodziewa¢ sie, wiec nalezy
wysokiego popytu na ustugi budowlane, cho¢ popyt ten bedzie w regionach, gdzie odbyly sie Mistrzostwa, nieco
nizszy niz srednio w kraju. Dotyczy to, wiec takze wojewddztwa pomorskiego.

Szansg na rozwdj sektora budowlanego w Polsce i w wojewddztwie pomorskim jest takze, oprocz srodkow
unijnych, utrzymanie sie w Polsce stabilnego i wzglednie wysokiego wzrostu gospodarczego. Jednym z jego

% Koniunktura w przemysle, budownictwie, handlu i ustugach w pazdzierniku 2007 roku. GUS, 23.10.2007 r.

17



~D GOg,,
o %

www.porp.pl

efektow jest i bedzie nadal wzrost dochoddéw ludnosci, a zatem wzrost sity nabywczej spoteczenstwa.
W potaczeniu z oczekiwang coraz wiekszg dostepnoscig kredytdw hipotecznych, oznacza to, ze w perspektywie
kilkunastu lat znaczaco powinien wzrosna¢ popyt na mieszkania. W efekcie segment budownictwa
mieszkaniowego powinien stac sie bardzo waznym motorem napedowym rozwoju sektora budowlanego.
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Uwarunkowania rozwoju sektora budowlanego w Polsce

Pawet Antonowicz

Koniunkture w branzy budowlanej w Polsce analizowaé mozna przy wykorzystaniu réznych wskaznikdéw. Jednym
z bardzo wrazliwych parametrow na sytuacje rynkowg tego sektora jest ksztattowanie sie wartosci gietdowego
indeksu branzowego WIG-Budownictwo. Maksymalna warto$¢ indeksu w ostatnim dziesiecioleciu osiggnieta
zostata w kwietniu 2007 roku. Ozywienie w tym sektorze gospodarki jest m.in. wynikiem realizacji kontraktow
wspdtfinansowanych ze $rodkéw unijnych. Prognozuje sig, iz na rynkach Europy Srodkowo-Wschodniej, w tym
rébwniez w Polsce, ten segment rynku, wedtug PMR Research’, powinien osiagng¢ w najblizszych latach
$rednioroczne tempo wzrostu 8-11%.
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Historyczna analiza indeksu WIG-Budownictwo w latach 1998-2007

Zrédto: Indeksy gietdowe - Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie, www.gpw.pl (z dnia: 28.X11.2007).

Pomimo obserwowanego korzystnego trendu rozwojowego tego sektora istniejg czynniki utrudniajgce jego dalszg
ekspansje. Realizowane cyklicznie przez Gitéwny Urzad Statystyczny badania koniunkturalne w zakresie
identyfikacji barier prowadzenia dziatalnosci budowlano-montazowej w Polsce w listopadzie 2007 roku wskazuja,
iz najwieksze problemy firm tego sektora zwigzane sag z niedoborem wykwalifikowanych pracownikéw. Sposrod
respondentc')w5 badan GUS az 62% przedsiebiorcéw udzielito takiej odpowiedzi, natomiast 58% badanych oséb
okreslito rowniez jako bariere rozwoju dziatalnosci wysokie koszty zatrudnienia.’ Interesujaca jest analiza trendu
tych odpowiedzi w diugim horyzoncie czasowym. Wynika z niej jednoznacznie, iz problemy z sitg roboczg w tym
sektorze rozpoczely sie juz w 2004 roku i od tego momentu pesymizm przedsiebiorcow zwigzany z niedoborami
kadrowymi z roku na rok radykalnie sie pogtebia. Moment wejscia Polski do struktur UE oznaczat bowiem
otwarcie rynku pracy i emigracje zarobkowg polskich pracownikéw7. Réwnoczesnie przedsiebiorcy tego sektora
wraz z akcesjg Polski do Unii Europejskiej z kazdym kolejnym rokiem paradoksalnie w coraz mniejszym stopniu
jako bariere rozwoju ich dziatalnosci identyfikowali konkurencje ze strony innych firm. Sytuacja ta ma
odzwierciedlenie w ksztattowaniu sie trendu historycznych wartosci zrealizowanej na terenie Polski produkciji
budowlano-montazowe;j.

*Raport analityczny. Budownictwo — ruszyta ospata lokomotywa”, Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A, 20.03.2006.

° Opinie wyrazane przez dyrektoréw przedsiebiorstw prowadzacych dziatalnosé¢ budowlano-montazowa.

® Glowny Urzad Statystyczny: Koniunktura Gospodarcza — Budownictwo, listopad 2007, nr 11/2007, s. 2.

7 Wedtug informacji Ministerstwa Gospodarki z maja 2005 r. — w okresie jednego roku po wstapieniu Polski do UE zwiekszyta
sie 0 22% w stosunku do 2003 roku liczba Polakéw pracujacych w Niemczech, natomiast w okresie V-X11.2004 po otwarciu
rynku pracy w Wielkiej Brytanii zatrudnienie w tym kraju podjeto 73.500 oséb. Ponadto do lutego 2005 roku 32.648 obywateli
naszego kraju znalazlo prace w Irlandii, 36.980 oséb we Witoszech, 20.190 oséb w Holandii oraz 17.082 oséb w Hiszpanii.
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Wykres 9.
Produkcja budowlano-montazowa zrealizowana w Polsce w latach 1990-2006

Zrédto: Opracowanie na podstawie: Budownictwo - wyniki dziatalnosci w 2006 r., Departament Statystyki Gospodarczej,
Warszawa, VI1.2007, tabela 1(13).

Pomimo, iz w sektorze tym wystepujg niedobory kadrowe, to jeszcze w 2006 roku odnotowane zostato
zwigkszenie o 8,8% wzgledem roku wczesniejszego przecietnego zatrudnienia na podstawie umowy o prace
w przedsiebiorstwach budowlanych o liczbie pracujacych powyzej 49 o0s6b.®
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Wykres 10.
Produkcja budowlano-montazowa wedtug rodzajéw dziatalnosci zrealizowana w Polsce w
latach 1990-2006

Zrédto: Opracowanie na podstawie: Budownictwo — wyniki, op. cit., tabela 1(13).

8 Departament Statystyki Gospodarczej: Budownictwo - wyniki dziatalnosci w 2006 r., Wa-wa, VI1.2007, s. 43.
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Przedstawiona na wykresie 10 historyczna warto$¢ realizowanej produkcji sektora budowlanego zostata
podzielona na wystepujace w PKD® wiasciwe podgrupy. Jak wspomniano wczesniej, najwyzsza wartos¢ dodang
w sektorze generujg przedsiebiorstwa, ktérych profil dziatalnosci zwigzany jest ze wznoszeniem kompletnych
budynkéw i budowli lub ich czesci (inzynieria lgdowa iwodna).10 Sytuacja ta jest pochodng niewystarczajacej
podazy na rynku mieszkaniowym. Deficyt mieszkan na rynku wedtug danych publikowanych przez GUS w 2004
roku wynosit ponad 1 min i wdalszym ciggu luka ta nie zostata wypetniona. Wzrost popytu w tym sektorze
determinowat przede wszystkim wzrost dostepnosci do zrédet finansowania w postaci kredytéw hipotecznych.
Wedtug danych Departamentu Statystyki Gospodarczej GUS inwestorzy indywidualni zrealizowali w |-l kwartale
2007 roku 42.176 nowych budynkdéw o przecietnej kubaturze 738,7m>."" Poza budownictwem indywidualnym
w okresie tym oddano ponadto 2.754 nowych budynkow. Jednocze$nie w trzech pierwszych kwartatach 2007
roku rozpoczeto budowe 141.085 mieszkan, co stanowito o 38,8% wiekszg liczbe nowych inwestycji
mieszkaniowych w poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego. Weditug szacunkéw GUS pod koniec
wrzesnia 2007 w budowie byto 681,2 tys. mieszkan, co stanowito o 8,3% wiekszg liczbe do analogicznego okresu
z 2006 roku. Warto réwniez zauwazy¢, iz w trzech pierwszych kwartatach 2007 roku wydano o blisko 47% wigcej
pozwolen na budowe mieszkan w stosunku do roku ubiegtego. Sektor budowlany nie obejmuje jednak w catosci
branzy mieszkaniowej. W jego obszarze realizowane sg bowiem réwniez m.in. inwestycje przemystowe,
handlowo-ustugowe i biurowe, okreslane réwniez jako obiekty inzynierii lgdowej i wodnej. Na wykresach ponizej
przedstawiona zostata liczba udzielonych w pierwszych trzech kwartatach 2007 roku pozwolen na budowe tych
obiektéw. Dane te w sposéb posredni okre$lajg przyszie zapotrzebowanie na site robocza w sektorze

budowlanym.
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Wykres 11.
Pozwolenia na budowe nowych budynkéw niemieszkalnych w I-lll kwartale 2007 roku w
podziale na wojewddztwa

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS: Budownictwo mieszkaniowe w I-1ll kwartale 2007 r., Departament
Statystyki Gospodarczej GUS, Warszawa, grudzien 2007, s. 32.

° PKD — Polska Klasyfikacja Dziatalnosci.

19 7 uwagi na relatywnie marginalny udziat generowanych przychodow z tytutu dziatalnosci polegajacej na wynajmie sprzetu
budowlanego i burzacego z obstugg operatorska, przychody z tytutu tych prac nie zostaty przedstawione na wykresie nr 4.

Tw analogicznym okresie 2006 roku liczba oddanych budynkéw wynosita 34.649, natomiast przecietna kubatura — 750,6m°.
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Wykres 12.

Pozwolenia na budowe obiektéw inzynierii ladowej i wodnej w I-lll kwartale 2007 roku w
podziale na wojewddztwa

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS: Budownictwo mieszkaniowe w I-1ll kwartale 2007 r., Departament
Statystyki Gospodarczej GUS, Warszawa, grudzien 2007, s. 32.

W ujeciu bezwzglednym najwieksza liczba pozwoleh na budowe nowych budynkéw niemieszkalnych zostata
odnotowana w wojewddztwie wielkopolskim oraz mazowieckim, natomiast w przypadku obiektow inzynierii
ladowej i wodnej na terenie wojewddztwa mazowieckiego. Odnoszac liczby udzielanych pozwolen
do powierzchni, jaka zajmujg wojewddztwa, sytuacja w poszczegdlnych czesciach Polski staje sie bardziej
zrownowazona.

Reasumujac, przedstawione dane dotyczace perspektyw rozwoju sektora budowlanego w Polsce w potaczeniu
z mozliwosciami finansowania inwestycji z funduszy europejskich, prognozowanym wzrostem gospodarczym
i dobrg koniunkturg zwigzang z przygotowaniami do Euro 2012, wskazujg, iz w perspektywie najblizszych lat
mozna spodziewac sie dalszej ekspansji tego sektora. Juz dzisiaj znajduje w nim miejsce pracy coraz wieksza
liczba osdb, a statystyki zapotrzebowania na specjalistow z tego sektora potwierdzajg jego dobrg koniunkture. W
Il kwartale 2007 roku co dziesigta oferta na rynku pracy skierowana byta do inzynierow ibudowniczych.12
Nadpodaz pracy powoduje, iz firmy budowlane prognozujg nawet kilkunastoprocentowy wzrost wynagrodzen
w 2008 roku."® W krotkim okresie firmy tego sektora mogg odczuwac przejsciowe problemy, ktérych zrédiem nie
bedzie jednak spadek popytu na ustugi budowlane, lecz konieczno$¢ sprostania oczekiwaniom pftacowym
pracownikow i rozwigzanie problemu nadmiernej fluktuacji kadr.

'2 Na podstawie statystyk: Rynek pracy specjalistow w Il kwartale 2007, Pracuj.pl (z dnia: 28.XI1.2007 r.).
3 K. Zatonski: Budownictwo ma zadyszke, Puls Biznesu, 26.10.2007.
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Wykres 13.

Relacja liczby udzielonych pozwolen na budowe nowych budynkéw niemieszkalnych oraz
obiektow inzynierii lgdowej i wodnej do powierzchni danego wojewédztwa (1-1X.2007)

Zrédto: Obliczenia wlasne na podstawie danych GUS: Budownictwo mieszkaniowe w |11l kwartale 2007 r., Departament
Statystyki Gospodarczej GUS, Warszawa, grudzien 2007, s. 32.
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